Gemeinde Appenweier

- ORTENAUKREIS -

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan ,,Im See Sud*“
Gemeinde Appenweier

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Mérz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.313) sowie

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000 (GBI. 581) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S.1095/1098)

A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

A8l
Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgesetzt:

1. Gewerbegebiet (GE nach § 8 BauNVO)
Einzelhandelsnutzung ist nicht zul&ssig.
Unselbstandige Verkaufsflachen, die sich auf einen produzierenden Betrieb beziehen und
sich diesem raumlich unterordnen (sog. ,Handwerkerprivileg®) sind zulassig.

2. Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO wird fur die bestehenden Wohngeb&ude auf den Grundstlicken
Flst.Nr. 1202/1 und 1202/2 der Gemarkung Appenweier ein erweiterter Bestandsschutz
festgesetzt. Die dort bislang genehmigte Wohnnutzung bleibt weiterhin zulassig. Erweiterungen
und Anderungen an den Wohngebauden sind bis max. 30 % der Grundflache der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses genehmigten Wohngebaude auf dem jeweiligen Grundstiick zulassig.
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Ag2
Gliederung des Baugebietes

Im Gewerbegebiet sind nach § 8 Abs. 2 Ziffern 2 bis 4 BauNVO Tankstellen, Anlagen fir
sportliche Zwecke und Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. Die Wohnbebauung auf den
Grundstiicken 1202/1 und 1202/2 geniel3en Bestandschutz.

Gewerbliche Nutzungsarten mit sexuellem Bezug sind nicht zulassig.

A83
Neben- und Versorgungsanlagen (8 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zulassig.

Ag4
Bauweise und zulassiges MaR der baulichen Nutzung

Die Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO) ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil. Es ist eine
offene Bauweise festgesetzt. Bei den Nutzungsschablonen 1, 2 und 4 sind Gebaudelangen
Uber 50 Meter zulassig.

Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,8. Fur die Nutzungszonen 1, 2, 4 sind die Baumassenzahl
und fir die Nutzungszone 3 die Zahl der Vollgeschosse dem zeichnerischen Teil zu
entnehmen.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Nutzungszonen 1, 2 und 4

Die Oberkante Erdgeschossrohfuf3boden von Hallen muss wegen Schutz gegen Riickstau aus
dem offentlichen Kanal auf mind. 146,50 m UNN liegen.

Bezugspunkt: OK RW Schachtdeckel AR 251-48: 146,29 m UNN

Nutzungszone 3
Im Bereich der Nutzungsschablone 3 ist OK EG RFB: max. 147,29 m UNN

Wandhgdhe (WH)
Wird gemessen von Oberkante rohem Erdgeschossfuf3boden bis Schnittpunkt AuRenwand mit
OK Dachhaut. Bei Hallen ist die Bezugshéhe OK Hallenboden.

Nutzungszone 1: WH max. 10,0 m
Nutzungszone 2: WH max. 8,0m
Nutzungszone 3+4: WHmax. 6,0m

Geb&audehdthe (GH)
Wird gemessen von Oberkante rohem Erdgeschossfuf3boden bis OK Dach:

» bei Satteldachern durch den First,

» bei Flachdachern durch die Oberkante der Attika

» bei Pultdachern durch den Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand und der
Dachhaut
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Die Gebaudehohen betragen:

Nutzungszone 1: GH max. 12,0 m
Nutzungszone 2: GH max. 10,0 m
Nutzungszone 3 + 4: GH max. 8,0 m

Mit betriebsbedingten Aufbauten (z.B. Schornsteine, Aufzugschéchte, Liftungsanlagen,
Rauchabzugsanlagen, Klimagrate, Warmepumpen) mit einer Grundflache von ins-

gesamt hdchstens 10% der zuldssigen Grundflache kann die sich aus der WH zu. und die auf
Grund der Dachneigung zul. sich ergebende Gebaudehdhe um bis zu 2,0 m Uberschritten
werden.

Zur Sicherung und Wahrung des Ortshildes miissen derartige, die GHmax Uberschreitende
Aufbauten um mindestens 1,50 m von der Au3enwand des obersten Geschosses
zuriickspringen.

Emissionsschutzrechtlich notwendige Anlagen sind bis max. 15 m Uiber EFH zulassig.

Baumassenzahl (BMZ)
Ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

A85
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflache sind im ,Zeichnerischen Teil“ durch die eingetragenen
Baugrenzen festgelegt.

Das im zeichnerischen Teil dargestellte Leitungsrecht darf nicht mit Geb&uden Uberbaut
werden.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Eine Flache fiur die Versorgungsanlage Abwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ist im
zeichnerischen Teil dargestellt.

A86
Garagen, Carports, Stellplatze
(8 23 BauNVvO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

1.

A&7
Pflanzgebot, Begriinung

(1) Immissionsschutzstreifen

Zur Abgrenzung des Baugebietes zur landwirtschaftlich genutzten Flache nach Norden hin ist ein
7 m breiter Immissionsschutzstreifen anzulegen.

Der Pflanzstreifen zum Schutz vor Abdrift von Pflanzenschutzmitteln besteht aus einer 2-3-
reihigen, dichten, mit immergrinen Pflanzen durchsetzen, mindestens 1,80 m — 2,50 m hohen
Abschirmhecke.
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Auf jedem privaten Grundstiick sind zwei Baume 2. Ordnung (Pflanzliste 1) zu pflanzen.

Es kénnen auch Obstbaume verwendet werden. (Pflanzliste 1). Die Einzelstandorte innerhalb
der Privatgrundstiicke sind (unter Berlicksichtigung des Nachbarrechts) frei wahlbar; die
eingezeichneten Standorte im Grinordnungsplan sind Vorschlage.

Befindet sich innerhalb eines Grundstiickes bereits ein Erhaltungsgebot, reduziert sich das
Pflanzgebot auf einen Baum je Grundstuck.

Die Baume sind dauerhaft zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Mindestgréie:
Fur Baume 2. Ordnung Hochstamm, 3xv, m.B., STU 12-14

Pflanzgebot Parkplétze / Stellplétze

Parkplatze / Stellplatze innerhalb der Grundstiicke (nicht im Plan dargestellt).

Stellplatzflachen sind mit offenporigen, wasserdurchléassigen Beldgen (Rasenpflaster, Rasen
gittersteine, Splittfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundener Belag) herzustellen.
Stellplatze sind mit Baumen 2. Ordnung (Pflanzliste 1) zu tUberpflanzen.

Die Baume sind dauerhaft zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Mindestgréfien:
Fir Baume 2. Ordnung Hochstamm, 3xv., m.B. STU 12 - 14

Steingéarten

Flachenabdeckungen mit Schotter / Kies (z.B. sog. unbepflanzte Steingarten) sind nicht
zulassig.

Grunflachen
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen.

Bei der Bepflanzung der Privatflachen sind die Festsetzungen des Nachbarrechtgesetzes (NRG)
Baden-Wirttemberg zu beachten.

A 8§ 8 Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Im naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftungskonzept des Ingenieurbiiro Siggelkow,
Offenburg, vom 02.05.2022 (siehe Anlage 5 der Begriindung) wurde das erforderliche
Ruckhaltevolumen berechnet.

Am nordlichen Rand des Baugebietes ist in der Immissionsschutzzone eine Retentionsmulde
anzulegen, in die Oberflachenwasser aus den Nutzungszonen 1, 2 und 4 eingeleitet,
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zurtickgehalten und gedrosselt (Drosselabfluss: 15 I/ (s - ha) an den 6ffentlichen
Regenwasserkanal abgegeben wird.

Rickhaltevolumen 1: erf V20= 200 m3

Oberflachenwasser aus der Nutzungszone 3 darf ebenfalls nur gedrosselt in den
Regenwasserkanal abgeleitet werden. Die Regenwasserriickhaltung muss von den einzelnen
Grundstiickseigentiimern hergestellt werden, und zwar entsprechend des
Regenwasserbewirtschaftungskonzepts auf den Grundstiicken

FIst.Nr. 1202/2, erforderliches Ruiickhaltevolumen erf Va3 = 30 m3
FIst.Nr. 1202/1, erforderliches Ruiickhaltevolumen erf V2o= 19 m3

A89
Artenschutz

VM 1 - Baufeldraumung

Zur Vermeidung baubedingten Verletzungen und Tétungen von Flederméusen sind die Fall- und
Rodungsarbeiten auRerhalb der Aktivitatszeit dieser Tiergruppe in der Zeit von Ende November
bis Ende Februar durchzufiihren. Dabei gilt es, eine Frostperiode, besser zwei Frostperioden,
abzuwarten. Eine Frostperiode besteht aus drei Frostnéachten, besserzwei Frostperioden,
dadurch wird sichergestellt, dass sich keine Fledermause mehr in Spalten befinden, da diese
nicht frostsicher sind.

Die Baufeldraumung muss auf3erhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln stattfinden (in der Regel
von September bis Februar bestimmt durch die friih britenden Arten bzw. spat britenden Arten
mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende ,August), damit keine Nester und Gelege von Boden- und
Gebulschbritern zerstort werden. Die gesetzlichen Vorschriften beim Fallen oder Roden von
Geholzen missen dariber hinaus berlcksichtigt werden.

Sollte dies aus unveréanderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht méglich sein (zu
bertcksichtigen ist, dass nach § 39 Abs. B NatSchG, in Gehdlzbestéande nur in der Zeit vom
1.0ktober bis zum 28 Februar eingegriffen werden kann), muss im Vorfeld kurz vor der Raumung
durch einen sachverstandigen Ornithologen bzw. Fledermauskundler eine Kontrolle bzw. eine
Nestsuche stattfinden. Sollten Nester bzw. Fledermause gefunden werden bzw. Verdacht auf
eine Nutzung bestehen, kann eine Baufeldraumung nicht stattfinden. Durch diese
Bauzeitenbeschrankung ist davon auszugehe, dass keine Individuen relevanter Vogelarten und
auch nicht deren Eier oder Jungvdgel, aber auch keine Fledermé&use direkt geschadigt werden.
Ferner konnen samtliche Individuen aller Vogelarten, mit Ausnahme der nicht-fliggen Jungvogel,
bei der Baufeldraumung rechtzeitig fliehen, so dass es zu keinen Totungen bzw. Verletzungen
kommt.

Die Entfernung der Zaune inklusive der Fundamente ist in den Monaten April und Mai oder
August und September, und somit wahrend der Aktivitatszeit, jedoch auf3erhalb der
Fortpflanzungszeit der Mauereidechse, zu entfernen. So wird gewéhrleistet, dass Einzeltiere, die
sich noch im Eingriffsbereich befinden sollten, fliehen kénnen (VM 4-Mauereidechse).

VM 2 — Vermeidung von temporéren Brutmdoglichkeiten
Nicht vollstandig auszuschlie3en ist, dass Arten wie Hausperling, Bachstelze oder Hausrot-

schwanz neue temporare Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile der Baustellenein-
richtung selbst (Container). Hierzu zahlen auch Lagerung von Holz bzw. Schnittgut von Gehdlzen
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oder Entstehung von Sukzessionsbereichen auf Bau- und Lagerflachen. Dadurch kénnen Nester
geschadigt oder zerstort sowie Jungvogel durch den Bauablauf getétet werden. Durch eine
konsequente Uberwachung kann verhindert werden, dass Vogelarten, die sich im Baufeld
befinden ansiedeln, getttet oder verletzt bzw. ihre Nester und Gelege zerstort werden.

VM 3 - Vermeidung von Lichtemissionen

- Daim Eingriffsbereich sowie in der Umgebung, vor allem in den Offenlandbereich nérdlich
des Geltungsbereichs Fledermaus-Quartiere und Nahrungsgebiete denkbar sind, ergeben
sich durch Lichtimmissionen Betroffenheiten. Grundsatzlich missen bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Stérungen durch Licht und Erschitterungen beim Durchflug und bei der
Nahrungssuche durch geeignete Mal3nahmen weitgehend vermieden werden:

- Grundsatzlich muss auf eine starke und diffuse Stral3en- und Grundstiicksbeleuchtung
verzichtet werden.

- Lichtquellen, schwache LED-Beleuchtung, diirfen nicht in das umliegende Gelande aus-
strahlen, sondern missen, ohne Streulicht, zielgerichtet auf den Stral3en-bzw. Wegbereich
sein. Daflr werden Lichtquellen nach oben sowie zur Seite hin abgeschirmt. So wird eine
ungewollte Abstrahlung bzw. Streulicht vermieden

- Ferner durfen keine Lichtquellen in direkter Nahe der Einflug6ffnungen der bekannten
Quartiere sowie der Ersatzquartier installiert bzw. es dirfen keine Lichtquellen auf diese
Einfull6ffnungen gerichtet sein.

- Die Beleuchtung auf den Privatgrundstiicken ist Uber Bewegungsmelder mit einer Abschaltung
nach Maximal einer Minute zu steuern.

- Kaltweil3es Licht mit hohem Blaulichtanteil (Welllange unter 500 nm und Farbtemperaturen
Uber 3000 Kelvin) ist zu vermeiden, da insbesondere der Blauanteil im Licht Insekten anlockt
und stark gestreut wird.

VM 4 - Reptilien — Mauereidechse

Um eine Zuwanderung wahrend der Bauphase zu verhindern, ist der Baubereich sowohl nach
Siden zu den bereits genutzten Flachen sowie nach Norden zum Offenland hin mit einem
Reptilienzaun abzugrenzen, um ein Einwandern von Individuen der Mauereidechse in das
Baufeld zu verhindern.

VM 5 — Amphibien — Gelbbauchunke und Kreuzkrote

Falls die Brutzeit auch in der Fortpflanzungszeit dieser Arten ab Ende Méarz / Anfang April bis in

den Juni hinein stattfindet, missen die sich nach Regen bildenden flachen Gewéasser umgehend
beseitigt werden, damit sich keine Gelbbauchunken sowie Wechsel- und Kreuzkréten ansiedeln
und laichen kénnen.

Naturschutzfachlich begleitende MaBhahmen

Da bei diesem Vorhaben umfangreiche Mal3nahmen erforderlich sind, ist auch aus Vorsorge-
Gesichtspunkten ein Risiko-Management festzusetzen.

Zentraler Bereich dieses Risiko-Managements ist eine naturschutzfachliche Bauiiberwachung
(=6kologische Baubegleitung), die auf einen orts- und sachkundigen Biologen mit guten
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faunistischen, aber auch tierékologischen Kenntnissen zurtickgreift. Auf diese Weise werden die
verschiedenen MaRnahmen Uberwacht, begleitet und tGberprift und damit gravierende Eingriffe
verhindert. Ferner ist der Zeitplan der BaumafRnahmen mit der naturschutzfachlichen
Bauuberwachung abzustimmen.

Okologische Baubegleitung

Der Parkplatz stellt nach Aussagen des Fachgutachters einen Lebensraum der Mauereidechse
dar, welcher vorgezogen durch HabitatgestaltungsmalRnahmen wiederhergestellt werden muss.
Diese MalRnahmen sind vor Ort durch eine 6kologische Baubegleitung zu Gberwachen.

Bericht der 6kologischen Baubegleitung

Die Ergebnisse bzw. Berichte der 6kologischen Baubegleitung sind der unteren
Naturschutzbehotrde nach Abschluss der Bauarbeiten vorzulegen.

A 810
Grundwasserschutz

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante KellerfulRboden isti.d.R. so zu
wahlen, dass diese uUber den mittleren bekannten Grundwasserstanden liegt.

Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes sowie fur
Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine separate wasserrechtliche
Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehdrde (Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufuhren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen und
sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung
des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist unzulassig.

Auswaschungen von Schwermetallen

Um Auswaschungen von Schwermetallen zu vermeiden, ist der Einsatz von schwermetall-
haltigen Materialien (z.B. Blei, Zink, Kupfer) im Dach- und Fassadenbereich nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind.

Ag1l
Schallschutz
Betriebslarm

Arbeitsdauer

Die Arbeitsdauer innerhalb der larmintensiv genutzten Produktionsraume (Halle H1 bis H3)
ist im Regelfallbetrieb auf maximal 10 Stunden / Tag und den werktaglichen Zeitraum
zwischen 6.00 und 17.00 Uhr zu beschranken.
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(1.2) Tore
In Halle H1 dirfen bei einer 10-stiindigen larmintensiven Arbeitszeit Tor 1 und Tor 3 jeweils
maximal 2,5 Stunden im Zeitraum zwischen 7.00 und 17.00 Uhr zur Hallenliiftung geéffnet
werden; in der verbleibenden Zeit sind diese beiden Tore sowie die Uibrigen Tore (Tor 2, 4 und
5) geschlossen zu halten und durfen lediglich zum Durchgang / Durchfahrt kurzdauernd
geoffnet werden. Die Einhaltung dieser Forderungen kann ggf. durch den Einsatz von
technischen Steuerungsanlagen gewahrleistet bzw. unterstiitzt werden.

Ladezonen

Innerhalb von Ladezone LZ1 darf zwischen 7.00 und 17.00 Uhr wahrend maximal 4,5 Stunden
und in Ladezone LZ2 wahrend maximal 3,5 Stunden ein (1) Gasstapler (T< 6 t) betrieben
werden; im Zeitraum zwischen 6.00 und 7.00 Uhr darf dabei pro Ladezone eine Betriebsdauer
von 30 Minuten nicht Uberschritten werden.

Parkplatz

Auf Parkplatz P1 dirfen innerhalb einer Nachtstunde (hier: 5.00 bis 6.00 Uhr) maximal 10
PKW anfahren und ausschlief3lich auf Stellplatzen nérdlich der Hauptfahrgasse (Fahrstrecken)
parken.

(2) Verkehrslarm

(2.1)  Als Grundlage fur die Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung von
Gebaudeaulenbauteilen ist im Bebauungsplan die Zuordnung einzelner Teilflachen des
Plangebiets zum resultierenden AuRenlarmpegel (Lares) bzw. zum Larmpegelbereich
entsprechend der Darstellung in den Anlagen 21 und 22 angegeben bzw. festgesetzt.
Die dort jeweils fur eine H6he von 6 m Uber bestehendem Gelénde (ca. 1.
Obergeschoss) angegebenen resultierenden AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche
gelten ndherungsweise fur alle drei oberirdischen Geschosse (EG bis 2. OG).

Auf der Grundlage dieser AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche ist die zum Schutz
vor AuBenlarm erforderliche Luftschallddmmung der Auf3enbauteile schutzbeddrftiger
Raume entweder gemal dem Rechenverfahren der DIN 4109-1 [10] oder gemal jenem

des Entwurfs DIN 4109-1/A1 [12] zu bestimmen.
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(2.2)  Verkehrslarm nachts

Sl R Gutachten Nr. 6456/1339 Anlage 21

Bebauungsplan "Im See Std" in Appenweier

- flachenhafte Darstellung der aus der Uberlagerung der maf3gebenden AuBBenlarmpegel des
Verkehrslarms "nachts" und des Gewerbelarms in 6,0 m Héhe Gber Geldnde zum Schutz des
Nachtschlafes ermittelten resultierenden AuBBenlarmpegel;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 5.4.2
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Btiro ftir Schallschutz
Dr. Jans

Bebauungsplan "Im See Sid" in Appenweier

Gutachten Nr. 6456/1339

Anlage 22

- flachenhafte Darstellung der aus der Uberlagerung der maBgebenden AuBenlarmpegel des
Verkehrslarms "tags" und des Gewerbelarms in 6,0 m Héhe Uber Gelande ermittelten
resultierenden AuBenlarmpegel; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 5.4.2
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Luftungsanlagen

Die DIN 4109 gewahrleistet einen hinreichenden Schutz des Geb&audeinneren vor
AuRenlarmeinwirkung nur bei geschlossenen AuBenbauteilen. Bei einer Uberschreitung
der Immissionsgrenzwerte gehdrt zu den SchallschutzmafRnahmen der Einbau von
Luftungseinrichtungen in Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, und
in schutzbedurftigen Ra&umen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle.

Der Immissionsgrenzwert ,nachts” von 59 dB(A) wird groRflachig Uberschritten (siehe
unten Anlage 20). Innerhalb dieser von einer Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts
,hachts“ von 59 dB(A) betroffenen Teilflache sind — im Falle von Umbau- oder
Neubaumafnahmen — zumindest SchlafrAume und Raume mit Sauerstoff
verbrauchender Energiequelle mit einer mechanischen Luftungsanlage zu versehen.

Von dieser Malinahme kann im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren abgesehen
werden, wenn unter Berilicksichtigung der Eigenabschirmung durch das bestehende
bzw. zu errichtende Gebaude bzw. der Abschirmung durch ein vorgelagertes Gebaude
nachgewiesen wird, dass eine natirliche Bellftung tGber eine nicht von einer
Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts ,nachts* betroffene Fassade méglich ist.
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Btro fiir Schallschutz

BF Jns Gutachten Nr. 6456/1339 Anlage 2

Bebauungsplan "Im See Sid" in Appenweier

- flachenhafte Darstellung der in 6,0 m Hohe Uber Gelande (ca. 1. Obergeschoss) ermittelten,
zukiinftig durch den Schienen- und StraBenverkehr verursachten Beurteilungspegel "nachts";
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 5.3
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(4)
4.1

4.2

Anmerkung:

Es wird darauf hingewiesen, dass auch bei einem Auflengerauschpegel ,nachts“ von 59
dB(A), d.h. bei Einhaltung bzw. Unterschreitung des Immissionsgrenzwerts ,nachts” fur
~.Gewerbegebiete”, noch eine erhebliche Storwirkung vorliegt. Gemal den
Ausfiihrungen in VDI-Richtlinie 2719 [28] ist eine Luftung tGber gekippte Fenster nur bei
einem Aul3engerauschpegel bis zu 50 dB(A) zu empfehlen; bei hdheren Werten des
Beurteilungspegels ,nachts ist es sinnvoll, Schlafraume mit einer mechanischen
Luftungseinrichtung zu versehen.

AuRenwohnbereiche

Der malRgebende Immissionsort befindet sich bei AuRenwohnbereichen geman
Verkehrslarmschutzverordnung [7] in 2 m Hohe Uber der Mitte der als
AuRenwohnbereich genutzten Flache. Ublicherweise ist dort der jeweils maRgebende
Immissionsgrenzwert ,tags” der Verkehrslarmschutzverordnung einzuhalten. Aus der
Tabelle in Abschnitt 5.3 bzw. der Darstellung in Anlage 19 ist zu ersehen, dass der im
vorliegenden Fall eines ,Gewerbegebiets“ malkgebende Immissionsgrenzwert ,tags*®
von 69 dB(A) innerhalb der gesamten privaten Freiflache eingehalten wird. Allerdings
sollten AulRenwohnbereiche gemal einer einschlagigen Veroffentlichung [29] nur
innerhalb von Flachen angeordnet werden, in denen ein Beurteilungspegel ,tags® von
65 dB(A) nicht Uberschritten wird. Aus der Darstellung in Anlage 19 ist der von einer
Uberschreitung des o. g. Werts von 65 dB(A) ,tags“ betroffene Bereich entlang der
Sander Stral3e ersichtlich.

Auf dieser Teilflache ist die zukinftige Anordnung von Aul3enwohnbereichen (z.B.
Terrassen, Balkone) moglichst zu vermeiden. Alternativ besteht auch die Méglichkeit,
die AuBenwohnbereiche, die von einer Uberschreitung eines Werts von L = 65 dB(A)
betroffen sind, durch private ,aktive“ SchallschutzmaRnahmen (z.B. Teilverglasung von
Terrassen oder Balkonen) zu schitzen. Da Wohngeb&aude im Plangebiet bereits
vorhanden und weitere Wohngebaude aufgrund der Ausweisung des Plangebiets als
.Gewerbegebiet® (mutmalllich) nicht errichtet werden, erscheint jedoch ein zwingender
Ausschluss von AulRenwohnbereichen auf dieser Teilflache bzw. eine
verbindliche Festsetzung privater ,,aktiver MaBnahmen im Rahmen des
Bebauungsplans nicht erforderlich.

Tabelle Abschnitt 5.3 Schallschutzgutachten

Immissions-| Geschoss StraBBe Schiene Summe Uberschreitung
ort Lt Lin Lt Lin L. L. | law, | Icw,
dB(A)
1 EG 63,3 | 55,2 | 631 646 | 66,2 | 65,1 6.1
1.0G | 643 | 56,1 | 631 | 643 | 66,7 | 649 | --- 5,9
2.0G 64,3 | 562 | 635 | 644 | 66,9 | 650 6.0
2 EG 64,9 | 56,8 | 62,1 63,5 | 66,7 | 64,4 5.4
1.0G 65,3 57,2 62,2 63,5 67,0 64,4 --- 5.4
2.0G 65,3 57,2 62,3 63,2 67,0 64,2 --- 52
3 EG 657 | 57,6 | 58,7 | 60,0 | 66,5 | 62,0 3.0
1.0G 66,1 58,0 59,2 60,4 66,9 62,4 --- 3,4
4 EG 60,1 52,0 56,6 57,7 61,6 58,7 --- -—-
1.0G 61,4 53,2 571 58,2 62,7 593 --- 0,3
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4.3 Anlage 19 Schallgutachten
Bdro fiir Schallschutz
5 Jahs Gutachten Nr. 6456/1339 Anlage 19
Bebauungsplan "Im See Sud" in Appenweier
- flachenhafte Darstellung der in 6,0 m Hoéhe Uber Gelande (ca. 1. Obergeschoss) ermittelten,
zukinftig durch den Schienen- und StraBenverkehr verursachten Beurteilungspegel "tags”;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 5.3
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A 812
Schallschutz Nachweise

Die Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren durch eine gutachterliche Stellungnahme zu

fuhren.
A 8§13
Nicht belegt
B ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (8§74 LBO)

)

)

©)

(4)

(®)

B§14
Gestaltung der Gebaude
Dachneigung
Sind fur die Hauptgebdude dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.
Dachform

Satteldach, Flachdach, Zeltdach, Pultdach und Walmdach sind zuldssig. Eine Firstrichtung ist
nicht festgelegt und somit frei wahlbar.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Gesamtlange der Gauben und Dachaufbauten (Zwerchgiebel, Wiederkehren usw.) darf
maximal %2 der unter der Dachflache liegenden Gebaudelange betragen.

Die Hohe der einzelnen Gauben und Dachaufbauten darf 1,40 m (gemessen an der Front, vom
Anschnitt der Dachhaut bis Unterkanten Gaubensparren) nicht tbersteigen. Im Bereich des
Dachaufbaus darf die zulassige Traufhdhe Gberschritten werden. Die Firstlinie oder der Anschnitt
der Dachaufbauten soll senkrecht gemessen mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.
Dacheinschnitte (Negativgauben) sind zuléssig bis zu einer Gesamtlange von maximal 1/3 der
unter Dachflache liegenden Geb&audelange.

Begrinungspflicht

Flachdacher und Dachflachen von baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu 10 Grad
Uber ihre Gesamtflache sind flachendeckend und dauerhaft mit einer mindestens 10 cm dicken
Substratschicht zu begriinen.

Von der Begrunungsverpflichtung der Flachdacher und Dachflachen baulicher Anlagen mit einer
Dachneigung von bis zu 10 Grad kann bis zu 30 Prozent der Dachflachen abgesehen werden,
sofern diese Dachflachen ausschlie3lich durch notwendige, technische Aufbauten oder
Photovoltaikanlagen genutzt werden.

Weitere Ausnahmen kénnen im Einzelfall gewahrt werden, wenn dies zur Umsetzung von
Dachaufbauten erforderlich ist. Bei Umbauten und Umnutzungen von bestehenden
zulassigerweise errichteten Gebauden kann von der Vorschrift eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn sie bautechnisch nicht ohne weiteres umgesetzt werden kann und daher zu einer
besonderen Harte fiihren wirde.

Ausbildung Dacheindeckungen

Zum Schutz des Grundwassers miussen Dacheindeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech
beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sein. Ein Ausschwemmen der Metallionen in den
Boden soll damit verhindert werden.
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1)
@)

®3)

(4)

1)

2

3

(4)

(®)

1)

Bg§15
Stellplatze / Zufahrten / Hofflachen

Es sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze fir PKW herzustellen.

Fur andere Nutzungen richtet sich die Zahl der Stellplatze nach der VwV Stellplatze, wobei bei
den vorgesehenen Nutzungsarten von den Unterwerten (Von- Werte) auszugehen ist.

Stellplatzflachen, deren Zufahrten, Flachen fur Millentsorgung und Hofflachen sind mit
versickerungsfahigen Beldgen (gemittelter Abflussbeiwert max. 0,6) herzustellen.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung sind aus funktionalen Griinden bestimmte Flachen, die eine
andere Beschaffenheit erfordern, von der Ausfiihrung mit wasserdurchlassigen Oberflachen
ausgeschlossen, wie z.B. Wartungsflachen, Lieferflachen, Flachen, auf denen die Lagerung oder
der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt.

B §16
Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,0 Meter zuldssig. Einfriedungen in Form von
geschlossenen bzw. teilweise geschlossenen Wénden und Bauteilen sowie Einfriedungen unter
Verwendung von Stacheldraht sind nicht zulassig. Die Einfriedungen sind zu begriinen.

Die Abgrenzungen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den privaten Grundstiicken
werden mit Rasenbordsteinen hergestellt. Die Kosten hierflir zéhlen zum ErschlielBungsaufwand.

Zusatzlich sind folgende Einfriedigungen gestattet:

- Sockelmauern bis 0,30 m Hohe
- Holzz&une (Lattenz&une)

- Metallgitter

- Heckenhinterpflanzungen

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen durfen keine stacheligen und verletzungstrachtigen
Pflanzungen vorgenommen werden.

An offentlichen Verkehrsflachen ohne Gehweg diirfen feste Einfriedigungen nur im Abstand von
mindestens 0,50 m hinter der Fahrbahnkante angelegt werden. Ausnahme Rasenbordsteine
bis zu einer H6he von 0,15 m Uber Fahrbahnoberkante.

B§17
Versorgungsanlagen Elektro-, Abwasser-, Fernmeldeeinrichtungen

Neu zu verlegende Leitungen fur elektrische Energie- und Fernmeldeanlagen sind in Erdkabel zu
verlegen.
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@)

)

®)

B§18
Aufschittungen und Béschungen

Aufschittungen und Bdschungen, die zur Herstellung des Stralenkdrpers erforderlich sind (8§ 9
Abs. 1 Nr. 26 BauGB), sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Auffillungen auf dem Grundstuick durfen nur bis zur Héhe von 146,50 m NN vorgenommen
werden.

Der vorhandene und der geplante Gelandeverlauf ist durch Gelandeschnitte im Maf3stab 1:100
nachzuweisen.

B §19
Antennen

Pro Gebé&ude darf nur eine sichtbare Antenne eingerichtet werden.

GEMEINSAME HINWEISE

1)

)

®)

4

(®)

(6)

1
Bodenschutz

Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach
humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszubauen und — soweit eine
Wiederverwendung im Rahmen der Baumafl3inahmen mdglich ist — auf dem Baugelande
zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene von kultivier-
fahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch Profilierung und
Glattung vor Vernachlassigung zu schitzen sind.

Bei Lagerzeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzen (z. B. Senf,
Graser) zu begrinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur
mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum Zweck des
Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
(,Mutterboden®) des Urgelandes nicht Uberschuittet werden. Fiir Geléandeauffillungen ist
ausschlieB3lich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwenden.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgemal zu verwerten bzw.
zu entsorgen. Bauschutt u. a. Abfélle dirfen nicht als An- und Auffullungsmaterial von
Gelandemulden, Arbeitsgraben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, sind dem Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z. B.
Mineral6le, Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur
Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind
an dieser Stelle sofort einzustellen.
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2

2
Geotechnik

Geodaten

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine (Holozdne Abschwemmmassen) mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotpoe (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

3
Grundwasser

Die vorhandenen Grundwassermessstellen liegen in ca. 1,1 km Entfernung zum Planungsgebiet.
Daher kdnnen die Angaben nicht direkt auf das Planungsgebiet Gbertragen werden. Um belastbare
Aussagen zu den Grundwasserverhaltnissen zu erhalten, wir empfohlen, im Vorfeld von
BaumafRnahmen Baugrunderkundungen durchzufiihren.

Grundwasser / Grundwasser Messtellen

Zur Grundung von BaumafRnahmen ist der Grundwasserstand maf3geblich.

Im weiteren Planungsgebiet befinden sich die amtlichen Grundwassermessstellen

130/114-3, GWM 3245, Urloffenweg
134/114-1, 1822 Appenweier 4

(siehe Karte)
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Lageplan Appenweier

N 1822 APPENWEIER 4.
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®  Messorte Ortenaukrels Menge 2019
[T stehendes Gewasser (AWGN)
—— Gewasseineiz (AWGN)

D Zone |, festgosetzt
| Zone I1N1A, festgesetzt
| zone !B, festgesetat
| Zone lIAIA, tesigesetzi
_] Zone |18, festgesatzt
E VR_Wasservorkommen-utm
HH vR_Rohstotr_Sicherung-utm
l.| VR_Rohstofi_Abbau-utm
= GW-Gleichen Stichtag 20.10.1986 (M

Grundlage
<& . Raumliches Informaticns. und
N Planungssystem (RIPS) dar LUBW

'q Teloton +39 781 805 9671
Y, 4] Telotac 439751 805 9568
\*¥

Fur diese Grundwassermessstellen werden mit Hilfe der Grundwasserdatenbank des Landes Baden-
Wirttemberg nachfolgende niedrigsten, mittleren und hochste Grundwasserstande ermittelt.

niedrigster Grund- | mittlerer Grund- hachster Grund-

wasserstand wasserstand wasserstand

[m+MN] [rm+NN] [m+NM]

140,75 14324
130143 | an'ap08.1076) 14172 (am 30.05.1983)

140,64 142,67
1341141 ) o 2308 1076) | 14148 (am 25.12.1995)

Tabelle 1

Die in obiger Tabelle dargestellten Grundwasserstéande sind Montagswerte, d.h. der bisher
vorhandene tatsachliche Maximalwert kann zwischen zwei Montagswerten liegen und ist evtl.
noch héher.
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4
Kampfmittel

Die Luftbildauswertung bzw. andere Unterlagen ergaben Anhaltspunkte, die es erforderlich
machen, dass weitere MalRnahmen durchgefuhrt werden.

Uber eventuell festgestellte Blindgénger-Verdachtspunkte hinaus kann zumindest in den
bombardierten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bombenblindgéanger nicht
ausgeschlossen werden. In bombardierten Bereichen und Kampfmittelverdachtsflachen sind
i.d.R. flachenhafte Vorortiberprifungen zu empfehlen.

Untersucht wurde das in der Anlage umrandete Gebiet: Die Aussagen beziehen sich nur auf die
Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder und kénnen nicht dariiber hinausgehen.

Die Karte 7413.24, Anlagen zur Luftbildauswertung, liegen dem Grundstlickseigentimer Fa.
Bergheimer vor.

5
Pflanzungen

Fassadenbegriinung
Es wird empfohlen, Fassadenflachen aul3en mit Kletterpflanzen zu begriinen

6
Gefahrenbereich Bahntrasse

(1) Werden bei dem Bauvorhaben GroRRgerate (Baukrane, Bagger usw.) eingesetzt, so sind diese so
aufzustellen, dass das Bahnbetriebsgelande mit dem Ausleger und angehangten Transportteilen
nicht iberschwenkt werden kann. Gegebenenfalls sind Schwenkbegrenzungen einzubauen.

Der Gefahrenbereich betragt horizontal 4,00 m von der nachstgelegenen Gleisachse und reicht
bis in eine Hohe von 3,00 m tGber dem hochstgelegenen unter Spannung stehendem Teil der
Oberleitungsanlage. Dieses Abstandsmalf3 ist auch von allen unter Spannung stehenden Teilen
der Oberleitungsanlage einzuhalten, die sich au3erhalb des Gefahrenbereichs befinden.

Ist diese Forderung aus technischen Griinden nicht erfillbar, so ist mit der DB Netz AG eine
kostenpflichtige Kranvereinbarung aufzustellen. Der Antrag hierfir ist rechtzeitig (mind. 14 Tage
vor Erstellung des Kranes) an folgende Anschrift zu richten:

DB Netz AB, Regionalbereich Studwest, .NP-SW-D FBU, Herr Kleiser, Wilhelmstraf3e 1b, 79098
Freiburg, Telefon: 0721 — 938 476 72, Telefax: 0721 -938 4699. Der Antrag muss den
Schwenkradius des Kranes (Baustellenrichtungsplan) sowie die Héhe des Auslegers beinhalten.
Wenn ein Kran aufgestellt wird, muss dieser ggf. bahngeerdet werden.

(2) Die Staubentwicklung istin Grenzen zu halten. Es ist durch geeignete SchutzmalRnahmen
sicherzustellen, dass die freie Sicht im Bereich der Gleisanlagen nicht eingeschrénkt wird.
Bauschutt darf nicht auf Bahngelande gelagert oder zwischengelagert werden.

(3) Die Baugruben muissen auRerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten liegen. Ist
dies nicht mdglich, muss rechtzeitig vor Baubeginn eine geprifte statische Berechnung fiir den
Baugrubenverbau vorgelegt werden. Der Verbau ist gem. dieser Berechnung auszufiihren.
Erdarbeiten im Druckbereich von Gleisen durfen nur in Abstimmung mit der DB Netz AG
ausgefuhrt werden.
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7
Gemeindesatzung

Die Satzungen der Gemeinde Appenweier fur die Entwésserung und fur die Wasserversorgung sind

zu beachten.

Gemeinde Appenweier Architekturbiro Brudy
Hindenburgplatz 4
77767 Appenweier

Freler [Architekt

Appenweier, den XX.XX.XXXX Appenweier, den 23.12.2022

- Der Burgermeister - - Der Planer -
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