BEBAUUNGSVORSCHRTIFTEN
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zum Debauungsplan fiir das Gewann " Im Hedidewal a',

Auf Grund der §§ 1, 2 u. 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGBL, I S 341) (BBauG), §§ 111 Abs. 1, 112  Abss 2 Nr. 2 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.¢4.1964 (Ges. Bl. S. 151) (LBO) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung‘fﬁr Badqanﬁrttemberg vom 25. dJuli
1955 (Gese Bl. S. 120) hat der Gemeinderat &I cesscssssscsooposcsssscssss
den Bebauungsplan fﬁr das Gewann "IM HEIDEWALD" als .Satzung beschlossen.

§1

Rdumlicher Geltuggsbereich des Bebauunggg}anes
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Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetﬁung im StraBen-
und Baulinienplan (§ 2 Ziff. 3).

§ 2
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Bestandéeile des Bebagunggglaneg

Der Bebauungsplan besteht auss

1,) Ubersichtsplan

2,) Begrindung

3,) StraBen- u, Baulinienplan
4,) Gestaltungsplan

5) Bebauungsvorschriften

6.) Kostemvoranschlagzg



§3

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund § 111

LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.) 8§ 1 und 2, 8 u. 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I
S. 341) (BBauG).

2,) §§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBl., I S. 429) (BauNVO).

3.) §§8 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie iiber

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung} vom 19,
Januar 1965 (BGBl, I S. 21),

4,) § 1 der 2, Verordnung der Landesregieruhg zur Durchfiihrung des BBauG
vom 27, Juni 1961 (Ges. Bl. S 108),

5.) 4
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Landesbanosdnung in dor jeweils quiigen Fassung

SQ&(\&QE\ durcch &Gjaur\j vom 44.09.43
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B) FESTSETZUNGEN: 3
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I, Art der baulichen Nutzung
§1

Baugebiete
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Der rdumliche Geltungsbereich des Bebaunungsplanes wird in Baugebiete
gegliedert, Die Festsetzung von Art und Begrenzung der einzelnen Bau-
gebiete erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

§ 2

Ausnahmen
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Soweit in § 3 / § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese nur
in folgendem Umfange Bestandteil des Bebauungsplans. § 4 (3) ziff, 1,
4,6, w )

Soweit nach § 3/§ 4 BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden konnen,
sind diese allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des Baugebiets im all-=
gemeinen gewahrt bleibt.

§ 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 3 Abs. 4/ § 4 Abs. 4 BauNVO (beschrinkende Fest-
setzungen in Wohngebieten) und nach § 5 erfolgen durch Eintragung im
Gestaltungsplan,

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dori ge-
nannten Voraussetzungen zulidssig.

I1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
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§ 5
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{1) Das MaBf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflichenzahl und der Zahl der Vecllgeschosse.
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(2) Die zuléssige GeschoBflichenzahl ergibt sich aus der Vervielfachung
von festgesetzter Grundflichenzahl und festgesetzter Zahl der Vollge-
schosse, soweit nicht in § 17 BauNVO eine geringere GeschoBflichenzahl
festgesetzt ist,

§ 6

Zulassiges Maﬁ der baulichen _Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse
erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan. Soweit eine Festsetzung der
_Grundfliéchenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zu-
gehorige Grundflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BaullVO als festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend, Die ndrdlich
der Strafle B - D vorgesehenen Gebidude konnen talwdrts zweigeschossig aus-
gefiihrt werden.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemidfl § 17 Abs. 5
BauNVO0 - nicht zugelassen werden.

III. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKE
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§ 7

Bauwedise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser, Doppelhiduser oder Hausgruppen
eingetragen sind, ‘gilt die=s Eintragung als Festsetzung gemdB § 22 Abs., 2
Satz 2 BauNVO. Doppelhi@user und Hausgruppen scllen gleichzeitig ausge-
filhrt werden.

(3) Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fiir die Dach=
. form sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBigebend,

§ 8

Uberbaubare Grundstuckaflache

(1) pie Foétsetzung von Strafenbegrenzungslinien , Baulinien, Baugrenzen
und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Straflen= u. Baulinienplan,

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO zulissig.

§9

Grenz-= u., Gebdudeabstand
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(1) Die Summe der auf einem Grundstiick einzuhaltenden seitlichen Grenz-
abstédnden muB mindestens 6.~ m betragen, wobei der geringste Abstand 3.~ m
betragen mufl.

(2) Weitergehende Fenster- u., Gebidudeabstdnde nach der LBO bleiben unbe-

ridhrt,



IV, BAUGESTALTUNG G:
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§ 10

“estaltung der Bauten
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(1) Die Gebiudeldngsseits soll in der Regel nindestens betragens

bei eingeschossigen Gebduden Go= M

bei zweigeschossigen Gabauden o 11,- M

Die iibrigen Gabéude siehs Gestaltungsnlan

(2) Doppelhiuser und Hausgruppen miissen einheitlich gestaliet werden.

(4) Die Hshe der Gebiude darf von der fesigelegten, im Mjttel gemessenen
Geldndeoberfliche bis zur hdchsten Traufe beiragen?

bei eingeschossigen - GebHuden 3,80 m

an

bei zweigeschossigen Gebduden 6,60 m

{3) Dic hochste Sockelhiéhe der Cebidude (Oberkante fertiger Erdgescholl-
fufbeden) darf nicht mehr als 0,80 m beiragen

{6) An- u. Verbauten an den Gebiiuden sind nur gestattet, wenn sie in einem
_angemassenen Grifenverhdlinis zum HaupigeBdude atehen und sich archi-
tektoniach einfiigen.

(7) Die Dachneigung muf bei den Haupigebiuden, goweit im Geataltungsplan
keine weiterzehenden Descarznkungen festgesetzi sind:?
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beim flachgeneizten Dach3 227 bis 30 hetragen.

Bei Hausgruppen muf3 die Dachneigung stais die nleiche sein., Fir die Dach-
deckung ist dunicles nichtgliéazendes Materlial zu verwenden, i. iibrigen
siehe Gestaltungsplan, Im allgemeinen sind FlachdZcher zu bkiesen.

(8) Ein Xniestosck ist nur zuldssigs
beim 2-geschcssigen Geb¥uds mit Satteldach bis hdchstens 0,30 m,

beim 1:geschoassigen i I H " 0,80 m,

{9) Dor iushau von Wobnungen im Dachgeschol is?t zlaszig.
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§ 11
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(1) Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen Grofenverhdltnis und
guter baulicher Zuordnung zum Hauptgebiude stehen,

(2) Nevengebiude miissen eingeschossig erstellt werden, Die Traufhohe darf
hochstzns 2,50 m betragen,

(3) Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze zugelassen werden, sind sie

mit eigsem Flachdach zu versehen und diirfen in der Einfahrit die Hohe von
2,50 m (AuBenmaB) nicht iiberschreiten.

§ 12

Einfriedigggmen
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(1) Als Einfriedigung der Grundstiicke an offeantlichen Strafien und Pldtzen
gsind gestattets

= Sockel bis 0,30 m Hohe mit lleckenhinterpflanzung -
= Holzziune (Latténzﬁune) mit Heckenhinterpflanzung -

= Schmiedeeiserne Gitter mit Heckenhinterpflanzung -

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

(3) Die Gesamthohe der Einfriedigung darf das MaB von 1,00 m nicht iiber-
schreiten. .

(4) Aus Griinden der Verkehrssicherheit konnen an StraBeneinmiindungen
weitergehende als in Abs, 1 =2 vorgeschriebene Einschrinkungen verlangt
werden,

§ 13
Die Versorgung der Gebdude mit Strom wird durch das Uberlandwerk Achern
. vorgenommen. Der niederspannungsseitige Hausanschlufl erfolgt mitteis
Erdkabel. :
§ 14

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzunzen des Bebauungsplanes
und den Bebauungsvorschriften gelten § 31 BBanG. bzw. § 94 LBO,




