Bebauungsvorseschriften
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zum Bebauungsplen fiir die Gewanne: "In der Hofmatte" und
“Tm Vinkel" in Nesselried.

A, Bechtsgrundlagens

1) 6§51 und 2, 8 und 9 des Pundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
{seB1. I S.341).

2) 88 1 ~ 217 der Verordnung iiber die bauliche Nutsung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(pGB1L, S, 429) (Baulvo).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durche
fiihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl., S. 208).

k) §§ 3 und 111 Abs, 1 und 5 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Behanntmachung vom 8,

. Festsetzungen:
g

Der gesamte riumliche Geltungsbereich des HBebauungspla-
nes ist Mischgebiet gemiies § 6 BauNvoO,

£ .2 Ausnshmen

Soweit in § 6 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind
diese Bestandteil des Bebauungsplanes.

5 1  Hebe ind Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinme des § 14 Abs, 1 BauNV0O sind
mnter den dort genannten Voraussetzungen zullissig.

{2) Versorgungsenlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BauNVo
kénnen als Alusnahmen zugelassen werden.

S4 Allgemeines |

Dae MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse.




(1) Die Fc-tnetsung der Grundflaehonzahl und der Zahl der
Vellgeschosse erfolgt durch Eintragung im Geestaltungsplan,

Sowelt eine Festsetzung der Grundflichenzahl im Ge-

staltungsplan nicht erfolgt, gilt die jewells zugehiirige
Grundflichenzahl mach § 17 Abs. 1 BauliVC als festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist mwingend.

{3) Von der Zahl der Vollgeschesse kemn eine Ausnahme
gemif § 17 Abs. 5 BaulVC nicht gugelassen werden. Bei
eingeschossigen VWohngebiiuden mit Steildach kann der
Ausban des Dachgeschosses zugelassen werden.

(1) Ale Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Fur die Stellung und Firstmichtung der Gebiude so-
wie fiir die Dachferm sind die Eintragungen im Gestsl.
tungsplen mafigebend.

(1) pie Festaatnang'vun str-ﬂcnbtgronaungnlininn. Baue
linien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch
Eintragung im Strafean- und Baulinienplan,

(2) Auf den nicht itberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Pau NVO nicht sulissig.

(1) der seitliche Grsnndhstand der Hauptgebliude von den
Nachbargrenzen muf mindestens 3.00 m betragen,

(2) Per Mindestabstand swischen den Hauptgebinden darf
das Ma ven 6.00 m nicht unterschreiten.

e Summe der seitlichen Grenzabstinde mufl mindestens
6.00 m betragen, wobei der geringste Abstand 3.00 m
betragen mul,

iV, Daugestaltung
2.9 Gestaltung der Beuten

(1) pDie Grundrisse der Gebiiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Debel soll die Gebludelingsseite bei ein-

geschossigen Gebiuden in der Regel mindestens 9.00 m
und beli zweigeschossigen unddreigeschossigen Gebiuden
mindestens 11,00 m betrngyn.

{(2) Die Hihe der Gebiude darf vom eingeebneten Gelinde
bis sur Traufe betragens

beli eingeschessigen Gebiuden 4.50 m.
bel zwelgeschossigen Gebluden 7.00 m,
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(3) Die Sockelhthe der Gebiude (Oberksnte Erdgeschef-
fuBbeden) ist miglichst niedrig zu halten, sie darf
nicht mehr als 0,80 m betragen.

{#) An< und Vorbauten an den GebXuden sind nur ge-
stattet, wenn sie in einem angemessenen GriSenver-
hiiltnis zum Hauptgebliude stehen und sieh architekto~

(5) FPenstertffoungen sind in ihrer Grife und Verteilung
in der Vandfliche harmonisch zu gestalten.

(6) Die Dachmeigung muB bei den Hesuptgebiuden bei ein-
geschossiger Bauweise (mit oder ohme Kniestock)
mindestens 48 © (Steildach) betragen.

Béd twniguscgasslgtn GebHuden darf die Dachneigusig
hichstens 28" betragen.

(7) Im Dachraum dirfem VWebnung und Vohnriume nur bei
Hauptgeblinden mit Steildach eingebaut werden. Bei
Hauptgebiiuden mit flachgeneigtem Dach (28°) ist nur
der Einbau von Einzelwohmriumen an den Giebelseiten
gestattet. Die Piume miissen ihre Belichtung und Beliif-
tung jedech ausschliefilich durch Giebelfenster erhal-
ten, Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten
Dachbodens mufl durch liegende Fenster erfolgen,

(8) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gébfiuden
mit Steildach gestattet. Sie sind auf der Dachfliche

so su verteilen, daf eine harmoniseche ¥Wirkung entsteht
und die Klarheit der Dachform nicht beeintrichtigt wird.
In keinem Fall darf die Gesamtliinge der Dachgaupen bei
Geblinden mit Satteldiichern mehr als ein Drittel der je-
welligen Seitenliinge des Gebiudes betragen. Die Hbhe
der Stirnseiten der Uaupen soll, im Rohbau zwischen
Dachfliche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht
mehir als 0,90 m betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten
sind so anzuordnen, defl die Traufe nicht unterbrochen
wird, Unterhalb der Dachgeaupenmiissen mindestens 2 oder
3 Ziegelreiehn durchlaufend Die Seitenwengen der Dach-
geupen und Dachaufbauten seilen in Farbe und Baustoff
der Dachdeckung angepafit werden.

(9) Pie HBhe des KEniestockes wird gemessen von Uberkante

fertiger Fuflboden des cohersten Stockwerkes bis sum
Schnittpunkt Sparrenunterkante mit Aussenkante Um-

fassungswandj sie darf betragen bei eingeschossigen Gebiiu-

den mit Steildach 60 om, bei zweligeschossigen Gebiuden
mit 28 Dachmneigung 30 em.

4.0 £ o _arasen

(1) Die Nebengebiiude sollen in einem angemessenen
Gréfenverhiiltnis zum Hauptgebinde stehen und sind

mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu
bringen.

(2) m grépere Baukdrper zu erhalten, sind die im riick-
wiirtigen Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Neben-

g:ﬁ&ude zveler benachbarter Grundstiicke zu einem
ukrper zusammenzufassen.
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(3) Nebengebfiude wiissen, sofern es sich nicht um land-
wirtschaftliche Gebiiude handelt, eingeschossig erstellt
werden. Die Traufhthe dexrf hichstens 3,50 m betragen.
Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Haupt-
gebiinde entsprechen.

HMpfpriedloungsen :
(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an der “ffent-
 lichen Strafie sind einheitlich z=u gestalten.

Gestattet sindi

Sockel bis 0,30 m Hhe aus Naturstein oder Betom mit
Heckenhinterpflanzungen aus bodemstiindigen Striuchern.

Die Gesamthiihe der Einfriedigung soll das MaB ven 1,20 m
niecht fiberschreiten.

(2) Die Verwemdumng von Stachdeldraht als Einfriedigung
ist nicht gestattet. :

e und Vorgt 21
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(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstilick sind
so durchzufithren, dafi die gegebenen natiirlichen Gelin«
deverhiltnisse miglichst wenig beeintrichtigt werden,
Die Gelindeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind da-
bei zu beriicksichtigen.

(2) Vergirtem sind nach Erstellung der Gebiude als Zier-
girten oder Rasenfliichen enzulegen und zu unterhalten.
Pei Anpflenzung von Biumen und Striuchern scllem boden-
stindige Gehlilze verwendet werden. ‘

(3) Verplitze miissen plamiert und befestigt werden.

5§13 CEntwisserung
(1) H#usliche Abwisser sind dmsiiasisbimambemen- e

in das
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§14 rlsnveriage _

Neben den iiblichen Unterlagen flir die Baueingeben kann
die Baupoligeibehirde die Darstellung der anschlieflen-
den Nachbarhiuser und erferderlichenfalls weitere
Erginsungen durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle

verlangen,

§ 15 Zusftzliche Genehmigungspflicht

Me in & 123 Abs, 2 Puchstabe g und k LBO genannten Bau-
srbeiten hediirfen der Genshmigung der Baupelizeibehirde.

*‘“ SILASHTISN 11310

Piir Ausnahmen und De i Festsetzungen des
Bebauungsplanes gilt 31 s s
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