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Planunasrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN PLANUNGSRECHTLICHER TEIL

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der gesamite raumtiche Geltungsberet geS pepauungspianes umiasst—
Baugrundstiicke fur Spiel- und Sportantagen(§ 9 Abs. 1 BauGB), sowie eine
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siehe 2. Anderung

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 + 19 BauNVO)

Bas-Maf}-der-baulichen-Nutzung wird festgelegt durch:
D|e Grundflachenzahl GRZ nach § 19 Bau

siehe 2. Anderung

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine ,offene Bauweise (0)"
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die
eingetragenen Baugrenzen festgelegt.
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5 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen der bebauten Grundstiicke

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind entsprechend § 9

Abs. 1 LBO als Grunflachen oder gartnerisch genutzte Flache anzulegen und zu
unterhalten. Ausgenommen sind notwendige Zugénge, Zufahrten und
Abstellflachen.

Die im ,zeichnerischen Teil* ausgewiesenen ,Flachen zum Pflanzen von Baumen
und Stréauchern* sind anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb dieser Flachen ist
jegliche Bebauung einschl. der Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
unzulassig, desgleichen das Anlegen von Steliplatzen sowie das Versiegeln der
Flachen.

6 Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zuléssig.

7 Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Minderung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den betroffenen
Landschaftsraum sowie zur Sicherung eines MindestmaRes an 6kologischen und
gestalterischen Funktionen auch im bebauten Bereich werden folgende
MalRRnahmen festgesetzt:

7.1 Pflanzgebot Geholze:

ang ager Ost- und Nordbegrenzung des Batgebietesist auf-dem
Baugrundstiick unter Bertcksichtigung des Nachbarrechtes-entsprechend den
Eintragungen im ,zeichnerischen Teil*“eirm Gehélzstreifen aus einheimischen
Geholzen anzuleger. Die Breite wird auf der Nord- und Stidseite mit 5 m
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siehe 2. Anderung

7.2 Pflanzgebot Baume:

Innerhalb des Baugebietes sind weiterhin 15 einheimische groRkronige Baume
gem. den Eintragungen im ,zeichnerischen Teil* zu pflanzen. Die
MindestpflanzgroRe betragt Stammumfang 16-18 cm 3 x v. Ware.

7.3 Steliplatze:

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen. Zuléssig sind
wassergebundene Decke, Sickerpflaster, Rasengittersteine oder
Pflasterflachen mit Rasenfugen.
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Zur Durchsetzung der nach dem Bebauungsplan festgesetzten Durchgriinung des
Gebietes ist dem Bauantrag ein Freiflachengestaltungsplan beizufigen.
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Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN BAUORDNUNGSRECHTLICHER TEIL

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

~“t-1+—Hdhentage der-bautichernAntagen

Die Oberkante Erdgeschol&rohfuf&bode gem

gssen vom Anschnitt des

1.4 Ausbau von Dachgeschossen

siehe 2. Anderung

Der Ausbau von Dachgeschossen ist zulassig, soweit es sich mit den

Bestimmungen der LBO vereinbart.

1.5 Hobhe der Gebaude

1.6 Alligemeine Gestaltung

Auf § 11 Abs. 1 und 2 LBO wird besonders hingewiesen.

siehe 2. Anderung
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2 Stellplitze

2.1 Die Zahl der notwendigen Kfz-Stellplatze wird nach der Verwaltungsvorschrift
Stellplatze (VwV-Stellplétze) ermittelt.

2.2 Zulassig sind wassergebundene Decke, Sickerpflaster, Rasengittersteine oder
Pflasterflachen mit Rasenfugen.

3 Elektrische Energie- und Fernmeldeeinrichtungen

3.1 Neu zu verlegende Leitungen fur elektrische Energie- und Fernmeldeaniagen
sind in Erdkabel zu verlegen.

3.2 Fur die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrunde gelegt. Bei
Anpflanzungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum
Erdkabel einzuhalten. ist dies nicht méglich, sind zum Kabel hin geschlossene
Pflanzringe oder Trennwéande bis in 1,0 m Tiefe erforderlich.

4 Aufschiittungen und Abtragungen

41 Aufschittungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so
durchzufihren, dass die gegebenen natlrlichen Geléndeverhaitnisse nicht
wesentlich verandert werden.
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Gemeinsame Hinweise

Die Satzungen der Gemeinde Appenweier fir die Entwasserung und fur die
Wasserversorgung sind zu beachten.

5 Bestimmungen und Hinweise des Landratsamtes Offenburg Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg

5.1  Abfallwirtschaft

5.1.1 Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumgangliche erforderliche Maf} zu reduzieren.

5.1.2 Auffallungen

Bei Geléndeauffallungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum Zweck
des Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose
Oberboden (,Mutterboden”) des Urgelandes nicht iberschuttet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben.

Fur Gelandeauffullungen ist ausschliefllich unbelasteter Unterboden
(Erdaushubmaterial) zu verwenden, der nicht durch wassergefahrdende
Stoffe, Bauschutt, StraRenaufbruch, Gebaudeabbruchmaterial oder andere
Abfélle und Fremdstoffe verunreinigt sein darf.

52 Bodenschutz und Altlasten

5.2.1 Umgang mit dem Boden

Auf der Grundlage von § 4 Abs. 3 Landes-Bodenschutzgesetz und § 1a
BauGB ist bei der Planung und Ausfithrung von Baumanahmen auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial
getrennt nach humosem Oberboden und kultiviertem Unterboden auszubauen
und — soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der BaumaRnahmen
mdglich ist — auf dem Baugeladnde zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen,
jene von kultiviertem Unterboden in max. 5 m hohen Mieten zu erfolgen,
welche durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schiitzen sind.
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5.2.2

Bei Lagerzeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten (z.B. Senf, Graser) zu begranen. Oberbodenmieten dirfen
nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten
Kettenfahrzeugen befahren werden.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgeman
zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u. a. Abfalle darfen nicht als An-
und Auffillungsmaterial von Gelandemulden, Baugruben, Arbeitsgraben etc.
verwendet werden.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fir geplante Begrinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch
Befahren mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei
abgetrocknetem Zustand durch tiefes AufreiRen aufzulockern.

Die Erdarbeiten soliten zum Schutz vor Bodenverdichtung grundsatzlich nur
bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Altlasten, Altstandorte, Bodenbelastungen

Altlasten sind im Planungsgebiet derzeit nicht bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Féarbungen und /oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineraléle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz, Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind
an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu
melden.
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