BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan "In der Ritte"
der Gemeinde Appenweier
Ortsteil Nesselried
Ortenaukreis

A) Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 B B in Verbindung mit den Vorschrif-
ten der BauNVO

§1
Baugebiet

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft allgemeines Wohngebiet (WA)
(nach § 4 BauNVQ).

§2

Au m

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden fUr alle Grundstiicke die Ausnahme nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1, 2 zuge-
lassen.

§3

N n- und Versorgungsleitungen
(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zulssig.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zuldssig.

§4
Zuldssiges Maf der baujichen Nutzung

(1) Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:
a) Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der Geschal¥fldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.

(2) Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen Teil.

(3) Die Zahi der Wohneinheiten wird auf drei Wohneinheiten je Grundstlck begrenzt.;

§5
Bauweise

(1) Die Festsetzung der Bauweise (§ 22 BauNVQ) ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.

(2) Fdar die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil
mafgebend.
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(1)

(2)

(1)
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) §6
Uberbaubare Grundstilcksfldchen

Die Uberbaubaren Grundsttcksfldchen sind im zeichnerischen Teil durch die eingetragenen Bau-
grenzen festgelegt.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstilcksflachen sind Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO zulas-
sig.

§7
Sichtflichen

An den Straleneinmindungen und Kurven sind die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder
von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung, die 0,80 m
- gemessen von Gehwegoberkante - Uberschreiten, freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

§8
Garagen und Nebenanlagen

Mit Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Schwimmbadern darf die strallenseitige Bau-
grenze nicht Uberschritten werden.

§9
Pflanzgebot

Der Grinardnungsplan vom Oktober 1995 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25a
und Abs. 6 BauGB):

Zur auBeren Eingrinung sowie zur inneren Durchgriinung und Gestaltung und als Immissions-
schutz sind durch Planeintrag Pflanzgebote fir Baume und Straucher festgesetzt. Die Einzelstand-
orte der Bdume kdnnen bei zwingenden Grinden bis zu 3,00 m verschoben werden. Aufbau und Ar-
tenzusammensetzung der Pflanzungen regelt der Granordnungsplan.

a) Pflanzstreifen W: Die im Grunordnungsplan festgesetzten Fidchen zum An-
pflanzen von Bdumen und Strauchemn und sonstigen Be-
pflanzungen sind mit standortheimischen Baumen und
Strauchern aus der Pflanzliste 1 und 2 zu bepflanzen, zu
pflegen und zu unterhalten.

Der Pflanzabstand der Straucher soll 1,2 - 1,5 Meter und
der Reihenabstand 1,20 Meter betragen.

Die Pflanzungen sind mit Beginn der BaumaRnahme durch-
zufthren.
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Ziel ist ein ausreichend breiter Immissionsschutz zur land-
wirtschaftlichen Fldche hin, das Bereitstellen von Lebens-
und Riickzugsraum fiir die Tierwelt und eine gute optische
Eingriinung.

b) Pflanzgebot Baume innerhalb der privaten Grundstiicke

Auf jedem privaten Grundstiick sind zwei Bdume mit einem
Stammumfang von mind. 12/14 gemessen in Héhe von
einem Meter aus der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Es kénnen
auch Obsthoch- oder Halbstdmme verwendet werden. Die
Einzelstandorte innerhalb der Privatgrundstiicke sind frei
wahlbar; die eingezeichneten Standorte im Griinordnungs-
plan sind Vorschldge. Befindet sich innerhalb eines Grund-
stiickes bereits ein Erhaltungsgebot, entfillt das Pflanzge-
bot.

¢) Pflanzgebot Badume entlang dem Rittiweg

d) Flachdédcher:

Im &ffentlichen Bereich ist entlang des Rittiweges nach je-
dem zweiten Grundstilick ein Baum auf die Flucht der
Grenzlinie zu pflanzen. An der Kreuzung werden eben-

falls Bdume gepflanzt. Es sollen kleine bis mittelgroRe Biu-
me aus der Pflanzenliste, 3 x v. 0. B. 18/20, gepflanzt wer-
den. Die Baumscheiben sind mindestens 2 x 2 Meter auszu-
bilden. Von den eingezeichneten Baumstandorten kann bis
zu 3 Meter abgewichen werden.

Flachd&cher sind extensiv zu begriinen.

B) Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

(1) Hdéhenlage der baulichen Anlagen

§ 10

Gestaltung der Gebiude

Die Sockelhéhe (Oberkante Erdgeschofrohfuboden) darf hezogen auf das vorhandene bzw. in den
Gelédndeschnitten dargestelite geplante Geldnde max. 1,0 m im Mittel gemessen betragen.

Sind bedingt durch Hanglage und StraBenhdhe Auffiillungen erforderlich, wird als Bezugshdhe die in
den beigefiigten Geldndeschnitten ersichtliche geplante Geldndehéhe verwendet.
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)

Dachneigung
Die Dachneigung betrdgt: 25 - 38°

Dachform

Satteldach und Walmdach sind zuldssig.

Firstrichtungen und Dachneigungen sind im zeichnerischen Teil angegeben.
Winkelbau ist gestattet.

Aushau von Dachgeschossen und Untergeschossen

Der Ausbau von Dachgeschossen und Untergeschossen ist zuldssig, soweit es sich mit den Bestim-
mungen der LBO vereinbart. Entsprechend der Festsetzungen im zeichnerischen Teil ist das Dach-
geschof als Vollgescho zul&ssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Gaupen sind zuléssig bis zu einer Gesamtldnge von maximal 1/2 der unter der
Dachfldche liegenden Gebdudeldnge. Die Ldnge einzelner Gaupen darf 4,00 m, die H6he 1,40 m’
(gemessen an der Vorderfront vom Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaupensparren) nicht
tiberschreiten.

Der Abstand der Gaupenaulenwand (Gaupenbacken) zur darunterliegenden Giebelwand mu3 min-
destens 1,0 m betragen.

Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind zul&ssig bis zu einer Gesamtldnge von maximal 1/3 der unter
der Dachfldche liegenden Gebaudeldnge. Die Lange einzelner Dacheinschnitte darf 4,00 m nicht

Uberschreiten.

Héhe der Gebdude _
Die Hohe der Gebdude darf bei sdmtlichen Wohngeb&uden, gemessen von Oberkante rohem Erd -

geschoBfuboden, bis zum Schnittpunkt der AuRenwandfldche mit der Sparrenunterkante TH max.
3,50 m betragen.

Allgemeine Gestaltung
Auf § 11 Abs. 1 und 2 LBO wird besonders hingewiesen.

§ 11
Gestaltung der Garagen

Fur die Erstellung der Garagen gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung in der jeweiligen
Fassung.

Die Héhe des fertigen GaragenfulRbodens darf max. 20 cm iiber dem vorhandenen Gel4dnde bzw.
tiber der im Geldndeschnitt festgelegten Geldndeoberkante liegen. Bei geneigtem Gelédnde ist die im
Mittel gemessene Geldndehdéhe maRgebend.

§12
Stellpldtze / Grundstiickseinfahrten

(1) Auf den Baugrundstilcken sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze fiir Pkw herzustéllen.

(2) Bei anderer Nutzung wird die Zahl der notwendigen Stellplétze fiir Kfz nach der Verwaltungsvor-

schrift Stellplatze (Vw\V-Stellpldtze) ermittelt. Bei der Ermittlung ist bei der Annahme der Vorgaben
jeweils von den _Oberwerten auszugehen, ; ,

(3) Die Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigem Belag anzulegen. Zuléssig sind Schotterrasen,

Betonrasensteine, Rasengittersteine oder Pflasterflichen mit Rasenfugen.
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(4) Stellplétze sind mit Bdumen 3 x v. 0.B. 18/20 (siehe Artenliste 1) zu tberpflanzen. Dabei gilt als
_IRichtwert 1 Baum pro 4 Stellplitze.
"Die MindestgroBe der Pflanzscheibe betragt 2 x 2 Meter. Die Pflanzscheiben sind mit einem Kréu-
tergemisch oder heimischen Stauden zu begriinen.

§13
Einfriedigungen

(1) Die Abgrenzungen zwischen den dffentlichen Verkehrsflichen und den privaten Grundstiicken wer-
den mit Rasenbordsteinen hergestellt. Die Kosten hierfiir zahlen zum ErschlieRungsaufwand.

(2) Zusétzlich sind folgende Einfriedigungen gestattet:

- Sockelmauemn bis 0,30 m Hohe
- Holzzdune (Lattenz&dune)

- Metallgitter

- Heckenhinterpflanzung

(3) Die Gesamthdhe der Einfriedigungen darf entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen das Mag von
0,80 m nicht (iberschreiten, gemessen ab Oberkante fertigem Gehweg / Schrammbord.

(4) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet. Entlang éffentlicher Verkehrs-
flachen diirfen keine stacheligen und verletzungstrachtigen Pflanzungen vorgenommen werden.

(5) An dffentlichen Verkehrsflichen ohne Gehweg diirfen feste Einfriedigungen nur im Abstand von min-
destens 0,50 m hinter Fahrbahnrand angelegt werdn. Ausnahme Rasenbordsteine bis zu einer Héhe
von 0,15 m Uber Fahrbahnoberkante.

§ 14
Elektrische Energie- und Fernmeldeeinrichtungen

(1) Neu zu verlegende Leitungen fiir elektrische Energie- und Fernmeldeanlagen sind in Erdkabel zu
verlegen. :

(2) Die Flachen fiir die Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) sind im zeichnerischen Teil dar-
gestelit.

(3) Gebdude fiir die Energieversorgung (Trafostationen u.4.) sind mit Sattelddchem zu versehen.

(4) Firdie Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrunde gelegt. Bei Anpflanzungen von B3dumen ist
ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind zum
Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwénde bis in 1 m Tiefe erforderlich.

§ 15
Aufschiittungen, Bdschungen, Freiflichengestaltungsplan

(1) Aufschittungen und Bdschungen, die zur Herstellung des StraBenkdérpers erforderliche sind (§ 9
Abs.1 Nr.. 26 BauGB), sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.

(2) Wesentliche Verdnderungen des Geldndeprofils diirfen nicht vorgenommen werden.
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(3) Der vorhandene und der geplante Geldndeverlauf ist im Baugenehmigungsverfahren durch Geldn-
deschnitte im MaRstab 1 : 100 nachzuweisen.

(4) Zur Durchsetzung der nach dem BP festgesetzten Durchgrinung des Gebietes ist dem Bauantrag
ein Freifldchengestaltungsplan beizufligen.

§ 16
Oberflichenwasser

Zur Riickhaltung von Oberflichenwasser sollte Niederschlagswasser aus der Dachentwésserung in
den Freifldchen zur Versickerung oder in Zistemen zur Brauchwassernutzung aufgefangen werden.

§17
Entwésserung (Schmutzwasser

Die Entwasserung (Schmutzwasser) der Pldtze 9 und 10 hat liber eine private Entwésserungseinrichtung
zu erfolgen.

§18
Ausnahmen und Befreiungen

Fiir die Ausnahmen und Befreiungen von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes gilt § 56 LBO.

C) Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB

§19

Die Satzungen der Gemeinde Appenweier fiir die Entwdsserung und fiir die Wasserversorgung sind zu
beachten.

§ 20
Bodenschutz

Bei BaumaRnahmen ist gemiR § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz auf sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden, siehe nachstehende Vorschriften, zu achten.

(1) Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach humo-
sem Oberboden und kultivierfihigem Unterboden auszubauen und - soweit eine Wiederverwendung
im Rahmen der BaumaRnahmen méglich ist - auf dem Baugeldnde zwischenzulagern und wieder
einzubauen.
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(2) Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene von kultivierfihigem

_Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch Profilierung und Glattung vor
K Vemdssung zu schiitzen sind.
Bei Lagerzeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z.B. Senf,
Gréser) zu begriinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfihigem Unterboden nur
mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

(3) Bei Geldndeauffiillungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum Zweck des Erdmassenaus-

gleichs oder der Geldndemodellierung, darf der humose Oberboden ("Mutterboden") des Urgeldn-

des nicht iberschiittet werden.
Fir Geldndeauffiillungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwen-

den.

(4) Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgema&R zu verwerten bzw.

Zu entsorgen. Bauschutt u. a. Abfélle diirfen nicht als An- und Auffiillungsmaterial von Geldndemul-
‘ den, Baugruben, Arbeitsgrdben etc. verwendet werden.

(5) Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-

D

schen oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kén-
nen, sind dem Landratsamt, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

ANLAGE

Pflanzenauswahl/Pflanzenliste

Pflanzliste 1

Kleine bis mittelgroRe Bdume

ERkastanie Castanea sativa

Feldahomn Ahom campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus

GroRe Bdume

Esche Fraxinus excelsior
RoRkastanie Aesculus hippocasta
Rotbuche Fagus sylvatica
Spitzaham Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche . Quercus petrea
Walnu Juglans regia

Winterlinde Tilia cordata
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Obsthochstdmme
siehe Anhang

Pflanzliste 2
Strducher

Bibernellrose

Buchs

Essigrose

Haselnul
Heckenrose
Komelkirsche
Kreuzdom

Liguster
Pfaffenhiitchen
Rote Heckenkirsche
Rote Johannisbeere
Roter Hartriegel
Salix-spec.
Schwarze Johannisbeere

Schwarzer Holunder
Strauchkronwicke
Traubenholunder
Weinrose

Wolliger Schneeball

Heimische Stauden

Efeu

Gréser-Arten
Immergriin
Katzenminze
Kréduter-Arten
Kriechender Giinsel
Storchschnabel

etc.

Kletterpflanzen

Hopfen
Schlingknéterich
Ungefillite Kletterrosen
WaldgeiRblatt
Waldrebe

Wein

Rosa pimpinellifolia
Buxus sempervirens
Rosa gallica

Corylus avellana
Rosa canina

Cornus mas
Rhamnus carthartica
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ribes rubrum
Cornus sanguinea
Salix-Arten

Ribes nigrum

Sambucus nigra
Coronilla emerus
Sambucus racemosa
Rosa rubiginosa
Viburnum lantana

Hedera helix

Vinca minor
Nepeta-A

Ajuga reptans
Geranium-Arten

Humus lupulus
Polygonium aubertii

Lonicera peryclym
Clematis vitalba
Vitis vinifera
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Gemeinde Appenweier

Appenweier, den 19.[]&2.3‘9.95

- Der Blirgermeister -

Architekturblro Brudy
Hindenburgplatz 4
77767 Appenweier

Appenweier, den 24.07.96

....................

- Der Planer -




