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- ORTENAUKREIS -

Bebauungsplan "Runz Il — 3. Anderung"
Ortsteil Urloffen

Begriindung

1 Erfordernis der Bebauungsplan-Anderung

Auf dem Anderungsgebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Runz Il 2. Anderung
Mischgebiet (Nutzungsschablone Il und 1ll) ausgewiesen. Die Grundstiicke Flst.Nr.
8163, 8164, 8172, 8173, 8175 wurden von Fa. Leitwerk, Appenweier, erworben.
Lediglich FIst.Nr. 8171 ist in anderweitigem Besitz.

82% der Flache sind im Besitz des gleichen Eigentimers, Fa. Leitwerk, die diese
Grundstiicke dhnlich nutzen méchte. Eine Nutzungsdurchmischung, wie sie in einem
MI-Gebiet erforderlich ist, wére nicht gegeben.

Mit der Baurechisbehérde wurde abgestimmt, mit einem Verfahren nach § 13a
BauGB den Bebauungsplan dahingehend zu andern, dass aus der Mischgebietsfl&-
che eine eingeschrankte Gewerbegebietsfliche GE(E) wird. Die Einschrénkung des
Gewerbegebietes soll darin bestehen, dass nur Nutzungen zuléssig sind, die auch im
Mischgebiet zulassig wéren.

2 Ziel und Zweck der Planung

Durch die Bebauungsplanédnderung soll erreicht werden, dass die Grundstiicke mit
der gleichen Nutzung belegt werden kénnen. Die offene Bauweise wird wie bisher
beibehalten, jedoch sind Gebaudeléngen > 50 m zuldssig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Die Grundflachenzahl soll zur besseren Ausnutzung von Baufldchen von 0,3 auf 0,6
angehoben werden. Bei zweigeschossiger Bauweise soll die Geschossflachenzahi
von 0,6 auf 1,2 erhéht werden.

Gleichzeitig werden noch redaktionelle Anderungen im zeichnerischen Teil vorge-
nommen:

- Die in der derzeitigen Fassung dargestellte 20 KV-Leitung wurde im Zuge der Er-
schlielung abgebaut.

- Die inzwischen vergebenen StraRennamen wurden bernommen.

- In der BeethovenstralRe Abschnitt C-E-F-G wurden bei der Erschlieung durch
Anpassung der Grundsticksbreiten statt 9 nun 10 Grundstuicke eingeteilt.

- Die im BP dargestellten alten Flurstiicksgrenzen aus der Zeit vor Ausweisung des
Baugebietes werden nicht mehr dargestellit.
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3 Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.02.2017 gefasst. Die Bebauungsplanénde-
rung wird gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Dies ist
mdoglich, da die zusétzliche Grundflache 5.965 gm < 20.000 gm betrégt. Durch den
Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht
zur Durchfthrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unter-
liegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Der Bebauungsplan "Runz Il - 2. Anderung" wird durch den Bebauungsplan "Runz Il -
3. Anderung" verdrangt.

4 Bestehende Rechtverhéltnisse

Der Planbereich Bebauungsplan "Runz Il - 3. Anderung" wird auf der Grundlage des
Bebauungsplanes "Runz Il - 2. Anderung” vom 15.09.2014 erstellt.

5 Ubergeordnete Planung

Im geltenden Flachennutzungsplan ist die Flache als Ml ausgewiesen. Die Bebau-
ungsplananderung entwickelt sich somit nicht aus dem Flachennutzungsplan. Dies ist
in einem Verfahren nach § 13a BauGB jedoch nicht relevant. Der Fldchennutzungs-
plan ist nach § 13a Abs. 2 BauGB anzupassen.

6 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist dem Zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan "Runz Il —
2. Anderung" zu entnehmen.

7 Aussagen zur ErschlieBung

Der Planbereich ist in verkehrlicher Hinsicht erschlossen. Da die Grundstlucke und die
ErschlieBungsstrae A2-A3 Flst.Nr. 963/3, 8163, 8164, 8172, 8173, 8175 dem glei-
chen Eigentiimer gehéren, besteht keine Notwendigkeit eine &ffentliche Erschlie-
Rungsstrale zu erstellen. Um eine dauerhafte ErschlieBung der Fist. 8163 und 8164
sicher zu stellen, wird das Flst. 963/3 als private ErschlieBungsanlage ausgewiesen.

8 Bodenordnung

Da alle Grundsticke im Planbereich entsprechend dem Bebauungsplan bereits im
Liegenschaftskataster eingetragen sind, ist eine férmliche Umlegung nicht erforder-
lich.

Stand: 21.02.2018 Seite 2 von 3



Beariindung B-Plan "Runz Il — 3. Anderung"

9 Umweltvertraglichkeitspriifung

Es wird keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefuhrt, da das Baugebiet nicht
von den Kriterien der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
erfasst wird.

10 Anderungspynkte gegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplan
"Runz Il - 2. Anderung"

10.1  Das Mischgebiet Nutzungsschablone Il und Il wird einheitlich als eingeschranktes
Gewerbegebiet GE(E) festgelegt. Zulassig sind nicht stérende Gewerbebetriebe, die
auch in einem Mischgebiet zuldssig sind.

Nicht zulassig sind Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.

10.2 Die StichstralRe A2-A3, Flst.Nr. 963/3, wird als private ErschlieBungsflache ausgewie-
sen.

10.3 Die Baugrenzen parallel der privaten ErschlieBungsfldche A1-A2 entfallen. Von der
Strafle ,Im Ettenbach® wird eine private Zufahrt ausgewiesen.

11 Rechtscharakter

Diese Begrindung wird der Satzung beigefiigt, ohne Bestandteil derselben zu sein.
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