BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Wohnanlage Breitweg*, Flst. Nr. 3764
der Gemeinde Appenweier
Ortsteil Urloffen
Ortenaukreis

A) Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbindung mit den
Vorschriften der BauNVO

§1
Baugebiet

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt Mischgebiet (MI)
(nach § 6 BauNVO). Im Bebauungsplangebiet werden die Nutzungen nach § 6 Abs. 2
Ziffer 8, 7 und 8 nicht zugelassen.

§2

Neben- und Versorgungsleitungen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind Zulassig.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Bau NVO sind als Ausnahme zuldssig.

§3

Zuldssiges Maf der baulichen Nutzung

(1) Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 20, BauNVO
b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 Bau NVO
c) der Geschof¥flachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

(2) Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im zeaiéhnerischen Teil.
(3) Dartiber hinaus wird im Sinne § 21 a Abs. 2 festgesetzt, daB der Grundstiicksflache im

Sinne des § 19 Abs. 3 Fldchenanteile-ausserhalb des Baugrundstiickes festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen hinzuzurechnen sind. ‘

§4
Bauweise -

(1) Die Festsetzung der Bauweise (§ 22 Bau NVO) ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil. - e nam m e e

(2) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Geb4ude sind die Eintragungen im
zeichnerischen Teil maRgebend.
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(1)

(2)

(1)

§5

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die eingetrage-
nen Baugrenzen festgelegt.

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne
§ 14 BauNVO zul&ssig.

§6

Garagen und Nebenanlagen

Mit Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Schwimmbédern darf die
strallenseitige Baugrenze nicht tiberschritten werden.,

§7
Pflanzgebot

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 Bau GB):

Zur Eingriinung und Gestaltung sind durch Planeintrag Pflanzgebote fiir Baume und
Straucher festgesetzt.

a)_Offentliche Grtinflache: Verkehrsgriinflache
Die Verkehrsgriinflache ist mit heimischen
Stréuchern, Stauden und Grasern zu bepflanzen;
die Bepflanzung darf nicht héher als 0,60 m tber
Fahrbahnoberkante hinausragen. Ausgenommen
sind hochstammige Biume.

b.) Pflanzgebot Bdume Auf jedem privaten Grundsttick ist ein Baum mit
einem Stammumfang von mind. 12/14 aus der
Pflanzenliste zu pflanzen. Es kénnen auch Obsthoch-
oder Obsthalbstdmme verwendet werden. Die Einzel-
standorte innerhalb der Privatgrundstiicke sind frei
wéhlbar; die eingezeichneten Standorte im
Grinordnungsplan sind Vorschlige. Befindet sich
innerhalb des Grundstiickes bereits ein
Erhaltungsgebot, entféllt das Pflanzgebot.
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c.) Ausgleichsmalnahme Pflanzung von Bdumen
AuRerhalb des Bebauungsplanes entlang der

verlangerten Meerrettich-Dorfstralle bis zur neuen
Anbindung an die neue L 95 sind 11 standortgerechte
heimische Bdume 3 x v. m. B., 12/14, aus der
Pflanzenliste 1 zu pflanzen.Die Baume sind
entsprechend dem beigefiigten Plan zu pflanzen.

d.) Erhaltungsgebot Baume: B&ume, flr die ein Erhaltungsgebot besteht, sind
dauernd zu pflegen und in jeder Phase der
Bauausflihrung vor schadigenden Einfliissen zu
bewahren.

Die neu zu pflanzenden Baume sind ebenfalls zu
pflegen und zu erhalten. Baume, die eingehen, sind
in gleicher Grofe wie die Ubrigen nachzupflanzen.

Flachdacher sind extensiv zu begrinen.

B) Bauordnunagsrechtliche Festsetzungen nach 8§ 74 Landesbhauordnung (LBO

§8
Gestaltung der Gebaude

Héhenlage der baulichen Anlagen
Die max. zuldssige Traufhéhe TH wird festgesetzt mit 5,50 m, gemessen an der

Aussenwand ab Oberkante des geplanten Gelédndes, bis zum Schnittpunkt OK
Dachhaut. Dabei sind Aufschittungen und Abgrabungen zum nattrlichen Geldnde bis
max. 0,50 m zuldssig. Hohere Aufschittungen und Abgrabungen kénnen im Einzelfall
zugelassen werden, wenn dies zum Angleich an die Erschliesungsstrafle oder aufgrund
des geneigten Geldndes notwendig wird.

Dachneigung
Die Dachneigung wird festgesetzt mit 25°.

Dachform
Satteldach
Pultdacher nur flr giebelseitige 1-geschossige Anbauten bis max. 5,00 m Breite sind
mdglich. Firstrichtungen und Dachneigungen sind im zeichnerischen Teil angegeben.

Ausbau von Dachgeschossen und Untergeschossen
Der Ausbau von Dachgeschossen und Untergeschossen ist zuldssig, soweit es sich mit

den Bestimmungen der LBO vereinbart. Entsprechend der Festsetzungen im zeichne-
rischen Teil ist das DachgeschoR als VollgeschoB zuldssig.
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(5) Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Gaupen sind zuldssig bis zu einer Gesamtlédnge von maximal % der
unter der Dachfl&che liegenden Gebéudelinge. Die Lange einzelner Gaupen darf 4,00 m,
die Hohe 1,40 m (gemessen an der Vorderfront vom Anschnitt der Dachhaut bis
Unterkante Gaupensparren) nicht iiberschreiten.

Der Abstand der GaupenauRenwand (Gaupenbacken) zur darunterliegenden Giebelwand
muf} mindestens 1,0 m betragen.

Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind zulissig bis zu einer Gesamtlénge von maximal
1/3 der unter der Dachfléche liegenden Gebaudelange. Die Lange einzelner
Dacheinschnitte darf 4,00 m nicht tiberschreiten.

(6) Allgemeine Gestaltung
Auf § 11 Abs. 1 und 2 LBO wird besonders hingewiesen.

§9
Gestaltung der Garagen

(1) Fur die Erstellung der Garagen gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung in der
jeweiligen Fassung.

(2) Die Héhe des fertigen Garagenfulbodens darf max. 50 cm tiber dem vorhandenen
Geléande liegen. Bei geneigtem Gelédnde ist die im Mittel gemessene Geldndehdhe
mafigebend.

§ 10
Stellpldtze / Grundstiickseinfahrten

(1) Die Zahl der notwendigen Stellplatze fiir Kfz wird nach der Verwaltungsvorschrift
Stellplatze (VwV-Stellplitze) ermittelt. Bei der Ermittlung ist bei der Annahme der
Vorgaben jeweils von den Oberwerten auszugehen.

l (2) Auf den Baugrundstiicken sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze fiir Pkw herzustellen. l Z

(3) Die Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Belag anzulegen.

§ 11
Einfriedungen

(1) Die Abgrenzungen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsfldchen und den privaten
Grundstticken werden mit Rasenbordsteinen hergestellt. Die Kosten hierfiir zahlen zum
ErschlieBungsaufwand.
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(2)

Zusétzlich sind folgende Einfriedungen gestattet:

- Holzz&une (Lattenzaune)
- Metallgitter
- Heckenhinterpflanzung

Die Gesamthéhe der Einfriedungen darf entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen das
Malf3 von 0,80 m nicht tiberschreiten, gemessen ab Oberkante fertigem Gehweg.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet. Entlang offentlicher
Verkehrsflachen dirfen keine stacheligen und verletzungstrachtigen Pflanzungen
vorgenommen werden.

An offentlichen Verkehrsflachen ohne Gehweg dirfen feste Einfriedigungen nur im
Abstand von mindestens 0,50 m hinter Fahrbahnrand angelegt werden. Ausnahme
Rasenbordsteine bis zu einer Héhe von 0,75 m Gber Fahrbahnoberkante.

§12
Aufschiittungen, Béschungen, Freifl&chengestaltung

Aufschittungen und Béschungen, die zur Herstellung des Strallenkérpers erforderlich
sind (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB), sind auf den Baugrundsticken zu dulden.

Wesentliche Veranderungen des Geldndeprofils diirfen nicht vorgenommen werden.
Zur Durchsetzung der nach dem Griinordnungsplan festgesetzten Durchgriinung des

Gebietes ist dem Bauantrag ein Freifldchengestaltungsplan beizuftgen.

C) Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGRB

§13 |
Bodenschutz

Vor Beginn der eigentlichen Bautéatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszubauen und - soweit
eine Wiederverwendung im Rahmen der Baumafinahmen mdglich ist - auf dem
Baugelande zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene von !
kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch ,
Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schiitzen sind.

Bei Lagerzeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten
(z.B. Senf, Graser) zu begriinen. Oberbodenmieten diirfen nicht, Mieten aus kultivier-
fahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.
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(3)

(4)

®)

Bei Geléndeauffiillungen innerhalb des Bebauungsbgebietes, z. B. zum Zweck des
Erdmassenausgleichs oder der Geléndemodellierung, darf der humose Oberboden
(,Mutterboden*) des Urgel&ndes nicht Uberschiittet werden.

Fur Gelandeauffilllungen ist ausschlieRlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu
verwenden.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgeman zu
verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u. a. Abfélle dlrfen nicht als An- und Aufflllungs-
material von Gelandemulden, Baugruben, Arbeitsgraben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden kénnen, sind dem Landratsamt, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu
melden.

§14

Die Satzungen der Gemeinde Appenweier fiir die Entwésserung und fiir die Wasserversor-
gung sind zu beachten.
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Pflanzenliste 1:

Kleine bis mittelgroRe Bdume

Erle
ERkastanie
Feldahorn
Hainbuche
Traubenkirsche

Grofte Baume

Esche
RofRkastanie
Rotbuche
Silberweide
Spitzahorn
Stieleiche
Traubeneiche
Walnuf}
Winterlinde

ANLAGE

Pflanzenauswahl/Pflanzenliste

Alnur glutinosa
Castanea sativa
Ahorn campestre
Carpinus betulus
Prunus padus

Fraxinus excelsior
Aesculus hippocastanum
Fagus sylvatica

Salix alba

Acer platannoides
Quercus robur

Quercus petrea

Juglans regia

Tilia cordata

Obsthochstdmme siehe Anhang Grinordnungsplan

Pflanzenliste 2:
Straucher

Bibernellrose
Bluthartriegel
Buchs
Essigrose
Faulbaum
Grauweide
Haselnuf3

Rosa pimpinellifolia
Cornus sanguinea
Buxus sempervirens
Rosa gallica
Franula alnus

Salix cinerea
Corylus avellana
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Heckenkirsche
Heckenrose
Kornelkirsche
Kreuzdorn

Liguster
Pfaffenhiitchen
Rote Heckenkirsche
Roter Hartriegel
Salix-spec.
Schwarzer Holunder
Strauchkronwicke
Traubenholunder
Wasserschneeball
Weinrose

Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum
Rosa cania

Cornus mas
Rhamnus carthartica
Ligustrum vulgare
Fuonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Salix-Arten
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Coronilla emerus
Viburnum opulus
Rosa rubiginosa
Vibrunum lantana

Heimische Stauden fir z. B. Sichtfensterbeariinung

Efeu

Gréser Arten:
Immergriin
Katzenminze
Krauter Arten:
Kriechender Glinsel
Storchschnabel

etc.

Kletterpflanzen

Hopfen
Schlingknéterich
Ungeflllte Kletterrosen
WaldgeilRblatt
Waldrebe

Wein

Hedera helix

Vinca minor
Nepeta-Arten

Ajuga reptans
Geranium-Arten

Humus lupulus
Polygonium aubertii

Lonicera peryclymenum
Clematis Vitalba
Vitis vinifera
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Gemeinde Appenweier

Appenweier, 15.0321997 ..............
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Der Bebauungsplan ist mit der.
6ffentlichen Bekanntmachung im
Mitteilungsblatt der Gemeinde
Appenweier am 7. Januar 1998
nach § 10 Abs. 3 BauGB. in

Kraft getreten. _
S. Gotz, Burgermeister

Klaus Binkert Dipl.-Ing. (FH)
Thomas Binkert Dipl.-Ing. (FH)
Freie Architekten
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