GUTACHTERAUSSCHUSS KEHL — APPENWEIER - WILLSTATT

Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2022

Der gemeinsame Gutachterausschuss Kehl — Appenweier — Willstétt hat geman § 196
Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S.
674) geandert worden ist, aus der Kaufpreissammlung des Jahres 2021 die nachfolgenden
Bodenrichtwerte ermittelt und in der Sitzung am 21.06.2022 verbindlich festgesetzt.

Bodenrichtwerte fir die Gemeinde Appenweier

Stadtteil/ Zonennamen Art der Boden-
Ortsteil baulichen richtwert
Nutzung (Euro/qm)
erschlielungs-
beitragsfrei
Appenweier
Appenweier Zimmererstral3e WA 155
Appenweier Franz-Kern-Stral3e WA 150
Appenweier Hintere Mihle WA 150
Appenweier Zimmererstr. MFH / RH WA 180
Appenweier Berg WA 240
Appenweier Hinter den Garten WA 200
Appenweier Romerstralie WA 200
Appenweier Ortskern Appenweier Ml 175
Appenweier Ortsetter Appenweier Ml 135
Appenweier Im See Mi 135
Appenweier Urloffer Weg | Mi 80
Appenweier Urloffer Weg Il Mi 80
Appenweier Sonnenhof Mi 210
Appenweier Frankenweg Mi 155
Appenweier Gartnerei / Gewachshéauser Landw./GE 45
Appenweier Gewerbegebiet B3 Nord GE 65
Appenweier Gewerbegebiet Nachtweide Il GE 65
Appenweier Gewerbegebiet B3 Sid GE 65
Appenweier Industriegebiet Nachtweide | GE 65
Appenweier SRG GE 30
Appenweier Urloffer Weg Il GE 30
Appenweier Baumann-Gelénde GE 30
Appenweier Miullumladestation GE 30
Appenweier Gewerbegebiet Langmatt GE 45
Appenweier Autobahnraststatte West GE 65
Nesselried
Nesselried Im Heidewald WA 180
Nesselried Im Hahngarten WA 180
Nesselried Fréschenbindt WA 210
Nesselried Rittiweg WA 200
Nesselried Hofacker WA 210
Nesselried In der Wiedi WA 210
Nesselried Ortskern Nesselried MI 140
Nesselried Weiherstralle MI 150




Nesselried Almstral3e / Sonnenhang Ml 155
Nesselried Gewerbegebiet Sommerfeld GE 40
Urloffen / Zimmern
Urloffen Hohenrain WA 165
Urloffen Kleinsommerfeld WA 190
Urloffen Wdrth WA 190
Urloffen Fritschengértel WA 190
Urloffen Runz Il WA 190
Urloffen Ortskern Urloffen MI 130
Urloffen/Zim. Ortsetter Zimmern MI 120
Urloffen WinkelstraRe MI 115
Urloffen Runz Mischgebiet Ml 120
Urloffen Gewerbegebiet Ettenbach-Nord GE 55
Urloffen Gewerbegebiet Muhr GE 55
Urloffen Gewerbegebiet Stralburger Str. Sud GE 55
Urloffen Gewerbegebiet StralBburger Str. Nord GE 55
Urloffen/ Zim. Gewerbegebiet Zimmern GE 40
Urloffen Autobahnraststatte Ost GE 65
Urloffen Gewerbegebiet Mattenstral3e GE 40
Sonstige bebaute Grundsticksflachen
Alle Ortsteile Aussiedlerhofe/ Hofreite / Mihlen und ASB 50
sonstige Nutzungen im Aul3enbereich (angerechnet
werden die jeweils
3,5-fachen
Grundflachen der
Wohngebaude)
Alle Ortsteile Sport- und Freizeitanlagen mit SE 15
Gastronomieanteil (angerechnet
werden die jeweils
3,5-fachen
Grundflachen der
anteiligen

Gastronomieflache)




Sonstige unbebaute Grundsticksflachen

Entwicklungszustand

Art der Nutzung

Bodenrichtwert
(Euro/gm)
erschlieungs-
beitragspflichtig

Bauerwartungsland

Grinanlagen (PG)

Bauerwartungsland Appenweier Wohnbauflachen 40
Bauerwartungsland Appenweier Gewerbeflachen 25
Bauerwartungsland Urloffen Wohnbauflachen 35
Bauerwartungsland Urloffen Gewerbeflachen 25
Landwirtschaftliche Flachen / Gartenland
Appenweier Ackerland (AR) — einfache 2,2
Bodengute
Appenweier Ackerland (AR) — hohe Bodengiite 3,5
(Affolder, Brunnacker, Eckweg / Muhl,
Falkenacker, Hinter der Mihle, Holzweg,
Mittelfeld, Oberbauerstatt, SchieBmauer)
Nesselried Ackerland (AR) 2,2
Urloffen Ackerland (AR) 3
Nesselried Grunland (GR) 15
Appenweier / Urloffen Grunland (GR) 1
Alle Ortsteile Wald (W) 1
Alle Ortsteile Reben (R) 2
Alle Ortsteile Baggersee 2
Alle Ortsteile Gartenland / innerortliche 20

Legende: Art der baulichen Nutzung

Gl Industriegebiet

Mi Gemischte Bauflachen

WR Reines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebiet GE
SO Sonderbauflachen SE
ASB Aussiedlerhofe/ Hofreite/ Aul3enbereich AR

PG Gartenland/ innerortl. Grinflachen GR

W Wald

R

Gewerbegebiet
Sondergebiet Erholung
Ackerland

Grinland

Reben



Erlauterungen zum Bodenrichtwert

(1) Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fur eine Mehrheit
von Grundstiicken, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéaltnisse
vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstticks
mit definiertem Grundstickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick). Bodenrichtwerte
werden fur baureifes unbebautes Land, ggfs. auch fir Rohbauland und
Bauerwartungsland sowie fir landwirtschaftlich genutzte Flachen abgeleitet. For
sonstige Flachen kdnnen bei Bedarf weitere Bodenrichtwerte ermittelt werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

(2) Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich
ergeben wiirde, wenn die Grundstiicke unbebaut wéren.

(3) Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in
den wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstanden - wie ErschlieBungszustand,
spezielle Lage, Art und Maf3 der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart,
Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt - bewirken in der Regel entsprechende
Abweichungen von dem Bodenrichtwert. Bei Bedarf kdnnen Antragsberechtigte nach
§ 193 BauGB ein Gutachten des Gutachterausschusses fur Grundstickswerte tUber
den Verkehrswert beantragen.

(4) Die Bodenrichtwerte werden grundsétzlich altlastenfrei ausgewiesen.

(5) Die Bodenrichtwerte bericksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des
Denkmalschutzes nicht.

(6) Anspriiche gegentber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder
den Landwirtschaftsbehorden konnen weder aus den Bodenrichtwerten, den
Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen bei zonalen Bodenrichtwerten, noch aus den
sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden.

(7) Die Bodenrichtwerte fir forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke beziehen sich im
Allgemeinen auf gebietstypische forstwirtschaftliche Nutzflachen in Waldern, fur die im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen und die nach ihren
Verwertungsmaglichkeiten oder den sonstigen Umsténden in absehbarer Zeit nur
forstwirtschaftlichen oder Erholungszwecken dienen werden. Die Bodenrichtwerte flr
forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke beziehen sich i.d.R. auf den Wertanteil des
Waldbodens ohne Aufwuchs.

(8) Sonderfalle:

Fur Flachen, die nach allgemeiner Verkehrsauffassung nicht an Rechtsgeschéften
teiinehmen bzw. die in Rechtsgeschaften regelmaflig ungewoéhnlichen oder
personlichen Verhaltnissen unterliegen, kénnen im Allgemeinen keine Bodenrichtwerte
abgeleitet werden. GrolRere Areale (z. B. Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen,
Kliniken, Messegelande, Flughafen, Abraumhalden, Tagebaue, Militargelande) werden
im Allgemeinen als eigene Zone ohne Bodenrichtwert ausgewiesen. Hier sind bei
Bedarf Einzelfallbewertungen vorzunehmen. Kleinere Flachen (z. B. drtliche Verkehrs-
oder lokale Gemeinbedarfsflichen) werden im Allgemeinen in benachbarte
Bodenrichtwertzonen anderer Art der Nutzung einbezogen; der dort angegebene
Bodenrichtwert gilt fir diese Flachen nicht. Falls es sich bei den Grundstiicken um
Flachen handelt, die sich in einem Sanierungsgebiet befinden, ist der Wert der
sanierungsunbeeinflusste Bodenrichtwert.

(9) Sonstige Hinweise:

Die Grenzen der Bodenrichtwertzonen fallen nicht zwingend mit Flursticksgrenzen
zusammen, insbesondere bei unterschiedlichen Nutzungsarten innerhalb desselben
Flursticks kann dieses zu verschiedenen Bodenrichtwertzonen gehdren. Ebenso
kénnen mit ein und derselben Geometrie fir unterschiedliche Nutzungen /
Grundstucksarten verschiedene Bodenrichtwerte und damit deckungsgleich
Uberlagerte Bodenrichtwertzonen auftreten.



